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建设项目用地预审与选址意见书附件 项目符合国家供地政策，拟以划拨方式供地。若因政策调整或改变用途，按国家及省、市
有关规定办理。
六、交通组织及建筑控制要求
1、建筑面宽及体量：地块北面彩虹快速路高架，建筑面宽及体量要适应地理环境征，注
重与高架道路沿线周边建筑组群的协调性、地块与周边高层建筑的天际轮廓线错落关系，
形成与地区相匹配的和谐尺度，需符合景观风貌管控要求，具体参照《杭州市总体城市
计》相关要求执行。
2、建筑风格：地块以城市型现代建筑风格为主，建筑立面简洁大气，整体统一，应体现
城市整体形象，具体参照《滨江区总体城市设计》相关要求执行。
3、建筑色彩：以“水洇墨韵？山染淡彩”为整体意象，营造错落关系鲜明、建筑可识别
性强的居住环境。具体参照《滨江区总体城市设计》相关要求执行。
4、地块位于高架第一界面，位于线性景观廊道沿线，方案设计应注意控制高度、体量及
尺度等景观风貌管控要求，并应进行三维景观影响分析评价。
5、编制交通组织专篇，合理确定机动车出入口，避免对城市交通产生不利影响，并符合
有关规范，内外交通组织应清晰流畅。
6、建筑间距及后退要求：建筑间距和退让道路、用地等要求应符合《杭州市城市规划管
理技术规定》的要求。
7、建筑日照要求：应符合日照规范要求。
8、地下空间要求：地下空间开发建设应充分考虑相邻设施建设安全，保留足够的安全距
离。
9、竖向设计要求：绘制管线综合图，合理确定竖向标高，处理好自用管线与大市政、地
铁等衔接问题，自用管线不得超出建设用地范围。污水自行处理达到排放标准后排入周边
市政道路污水管网。
七、其他要求
1、项目临近快速路，建设开发时应落实噪声防治相关工作，确保符合声功能区划要求。
2、选址建设项目位于地质灾害易发区或者压覆重要矿产资源的，应当依据相关法律法规
的规定，在办理用地预审与选址意见书后，完成地质灾害危险性评估、压覆矿产资源登记
等。
3、你单位应依法对拟占用土地的原土地所有者和使用者进行安置补偿，并按法定程序和
要求办理具体建设项目用地审批手续，未经批准，不得使用土地。
4、地块规划条件已经含在本意见书中，如有变化，将在建设用地规划许可证中明确。
5、若项目批准、核准时建设主体、项目名称发生变化，以项目批准、核准文件为准，在
后续审批中采用新名称。
6、本项目建设还应符合建设、城管、生态环境、园文、交警、消防、教育、经信、地铁、
社发、民政等部门规定。
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杭州高新技术产业开发区资产经营有限公司：
你单位申请的滨江区长河单元R21- B25地块公共租赁房项目已列入《杭州高新区
（滨江）2022年政府投资项目计划》( 杭高新〔2022〕1号) ，经审查，意见如
下：
一、区域位置
项目选址位于滨江区长河单元，地块编号为010700020（2022）07024，位于允许
建设区范围内，符合土地利用总体规划。
二、用地面积
项目拟用地总规模约1. 8431公顷，均为国有建设用地，不占永久基本农田。
三、规划用途及控制指标
用地性质为住宅用地（R21），容积率不大于2. 2且不小于1. 0，建筑密度不大于
22%，绿地率按《杭州市城市绿化管理条例》执行且不小于35%，建筑高度不大
于60米。面积计算应符合《建设工程建筑面积计算和竣工综合测量技术规程》。
四、建设内容要求
1、建设内容为公共租赁住房及配套公建，配套公建面积不大于地上总建筑面积
的10%，建设内容和规模还应符合发改部门立项文件要求。
2、按规范配置物业管理用房、物业经营用房；社区服务用房按不少于30平方米/
百户设置且不小于525平方米（不足百户按百户计），养老用房按不少于30平方
米/ 百户设置且不少于300平方米，婴幼儿照护服务用房按不少于15平方米/ 百户
设置且不少于200平方米；公共体育设施按照室内人均建筑面积不低于0. 1平方米
或室外人均用地面积不低于0. 3平方米设置。住宅小区内应同步设计、同步建设
智能快递柜或者预留建设智能快递柜的场地。
3、除公益性配套公建可独立布置以外，其他配套公建全部按照沿街住宅底商形
式布置（住宅底商指配套公建利用住宅三层以下空间设置，或依附于住宅建筑
主体设置的三层以下附属建筑空间）。
4、开发利用地下空间，本地块地下室建设不少于1层。
5、设置垃圾房1处，建筑面积不小于80平方米；设置公厕1处，建筑面积不小于
75平方米。  
五、供地方式

杭州市规划和自然资源局

2022年5月30日




